OKRESNY URAD TRENCIN
POZEMKOVY A LESNY ODBOR Pozemkové oddelenie

Hviezdoslavova 3,911 01 Trencin

Cislo spisu Trenéin
OU-TN-PLO1-2025/006472-056 10. 12. 2025
Rozhodnutie
o povoleni pozemkovych Uprav formou jednoduchych pozemkovych Uprav v casti katastralneho Gzemia Opatovce, lokalita
D1-A
Vyrok

Okresny Urad Trencin, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,OU-TN-PLO"), ako prislusny spravny orgén v zmysle zékona ¢.
180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.zakon"), v stllade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov,

povoluje
podla § 8 ods. 1 zédkona v spojeni s § 8b a § 8d zakona

pozemkové Upravy formou jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastralneho Uzemia Opatovce, lokalita D1-A (dalej
len ,JPU") z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, t. j. Ze je potrebné usporiadat pozemky vzhladom na ich
buduce pouzitie na iné Ucely, ako je hospodarenie na pode.

1. Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. a) zékona obvod pozemkovych Uprav, ktory je tvoreny pozemkami zapisanymi na
listoch vlastnictva v Casti katastralneho Uzemia Opatovce, t. j. celé parcely registra E-KN ¢. 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412, 413. V zmysle § 8 ods. 2 zakona, obvod JPU je zobrazeny na mapovych podkladoch, ktoré st prilohou tohto
rozhodnutia.

2. Nevynima podla § 8 ods. 1 pism. b) zékona a § 4 ods. 2 zakona z obvodu JPU Ziadne pozemky.

3. Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. c) zadkona a § 24 ods. 1 zékona lehotu 150 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia na
uskutocnenie prvého zhromazdenia Ucastnikov pozemkovych Uprav. Zhromazdenie UGcastnikov zvolava OU-TN-PLO v
spolupréci s obcou Opatovce verejnou vyhlaskou.

4. Obmedzuje podla § 8 ods. 1 pism. d) zadkona a § 26 zakona Ucastnikov pozemkovych Uprav nasledovne: bez suhlasu
OU-TN-PLO nie je mozné v obvode JPU menit spdsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo zrugit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelen v krajine, prevadzat
pozemky z polnohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné zasahy do usporiadania podneho fondu.

5. Nezahfha podla § 8 ods. 1 pism. e) zdkona do obvodu projektu pozemkovych Uprav pozemky podla § 4 ods. 4
zékona.

6. Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. f) zakona rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre vypracovanie a vykonanie
projektu JPU nasledovne:

a) Dokumentacia Gvodnych podkladov projektu JPU

- zriadovanie podrobnych geodetickych bodov v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zapis do
katastra nehnutelnosti,

- ur¢enie hranice obvodu projektu JPU v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zépis do katastra
nehnutelnosti,

- Gcelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zépis do
katastra nehnutelnosti,

- mapa hodnoty pozemkov,

- register pévodného stavu,

- vSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia.



b) Dokumentécia projektu JPU

- aktualizacia Gvodnych podkladov ( § 9 zakona),

- zasady umiestnenia novych pozemkov,

- plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni v pripade potreby a v potrebnom rozsahu,

- rozdelovaci plan vo forme umiestiovacieho a vytycovacieho planu a zoznam vyrovnani v peniazoch, ak sa vykona.

) Dokumentacia vykonania projektu JPU

- postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani,

- vytyéenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne v obvode projektu JPU v
potrebnom rozsahu,

- aktualizacia registra pévodného stavu a rozdelovaci plan vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho planu v rozsahu
nevyhnutnom na zapis pozemkov do katastra nehnutelnosti,

- rozdelovaci plan vo forme geometrického planu,

- zrovnavacie zostavenie.

7. Vyzyva podla § 5 ods. 9 zdkona fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu byt dotknuté pozemkovymi
Upravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby v lehote do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia pisomne
informovali tunajsi Urad o existujlcich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych zdmeroch, ktoré sa maju
uskutocnit v obvode JPU a mézu mat vplyv na konanie o pozemkovych tpravach.

8. V zmysle § 8 ods. 3 zékona vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v lehote 90 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia poziadali OU-TN-PLO o zépis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra
porastov, urcili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukézali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom
pozemku, ako aj opravnenost jeho vysadby.

9. Oznamuje podla § 8 ods. 7 zakona predpokladany termin schvalenia vykonania projektu pozemkovych Uprav, z
dévodu informovania ndjomcov o termine zaniku najomnych vztahov k pévodnym pozemkom je 36 mesiacov odo dna
préavoplatnosti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 6 ods. 5 zakona a § 17 zakona Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach pozemkovych Gprav
vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu a zastupuju nezndmych vlastnikov pozemkov alebo
vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zndme.

V zmysle § 6 ods. 6 zdkona ak je Ucastnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi

byt osvedceny podla osobitnych predpisov.

Odoévodnenie

Na OU-TN-PLO bola dna 10.01.2025 dorucené ziadost od Balkonsystem s.r.o., Nabrezna 3, 911 01 Trencin, ICO: 54683513,
v zastUpeni : Martin Mutnansky, konatel spolo¢nosti (dalej len ,zZiadatel”), o povolenie vykonania pozemkovych Uprav
formou jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastralneho Uzemia Opatovce, lokalita D1-A z dévodu, Ze predmetné
Uzemie sa nachadza v lokalite, ktorej plochy su uréené ako ,plochy na individudlnu bytovu vystavbu (IBV)" podla
schvaleného Uzemného planu obce Opatovce, v zmysle § 2 ods. 1 pism. h) zdkona, Ze je potrebné usporiadat pozemky
vzhladom na ich buduce pouzitie na iné Ucely, ako je hospodarenie na pode.

OU-TN-PLO nariadil podla § 7 ods. 2 zdkona pod ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-002 zo dna 15.01.2025 konanie o zacati
pozemkovych Uprav (dalej len ,pripravné konanie") JPU z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, e je potrebné
usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budice pouzitie na iné Ucely ako je hospodarenie na péde. Nariadenie pripravného
konania JPU bolo zverejnené verejnou vyhlaskou na Uradnej tabuli OU-TN-PLO, na webovom sidle Gradu a na Uradnej
tabuli obce Opatovce od 24. 01. 2025 do 24. 02. 2025.

V ziadosti o JPU, ziadatel podla § 8d ods. 1 zakona preukazal zabezpecenie financovania nakladov spojenych s JPU,
predloZenim uzatvorenej zmluvy medzi objednavatelom: Balkonsystem s.r.o., Nabrezna 3, 911 01 Tren¢in, ICO: 54683513, v
zastUpeni : Martin Mutfansky, konatel spolo¢nosti a zhotovitelom: GEOMETRA Trencin, s.r.o., Nam. sv. Anny 21, 911 01
Trencin, ICO: 36329347 v zastpeni Ing. NataSou Hermanovou, drzitelka osvedcenia o opravneni na projektovanie
pozemkovych Uprav.

V ramci pripravného konania, v zmysle § 7 ods. 4 pism. c) zékona prerokoval OU-TN-PLO s organom Statnej spravy na
Useku katastra nehnutelnosti stav Gidajov katastra nehnutelnosti diia 04. 03. 2025 a stanovili sa $pecifické podmienky JPU.

OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. d) zdkona poziadal orgén Statnej spravy na Useku Gzemného planovania listom ¢.
OU-TN-PLO1-2025/006472-004 zo dfa 27.01.2025 o vyjadrenie sa ku konaniu o zacati JPU, k zévaznosti
Uzemnoplanovacich podkladov v obvode projektu pozemkovych Uprav a moznosti ich vyuzitia a k vykonaniu
pozemkovych Uprav. Regionalny Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Trencin vydal vyjadrenie pod ¢. 04891/2025-
20.1.1, 05700/2025 zo diia 06. 02. 2025, v ktorom uviedol, Ze Gzemny plan obce Opatovce (dalej len ,UPN-O Opatovce”)
bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 58/2007 dna 21.11.2007. Uzemie, ktoré je zahrnuté v obvode JPU je
rieené v Zmenach a doplnkoch ¢. 1 UPN-O Opatovce, ktoré boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 43/2016
zo diia 07.11.2016, kde je plocha tvoriaca obvod JPU oznacena ako funkéné Gzemie: A — plochy byvania v rodinnych
domoch (IBV) — lokalita D1.

OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. b) zadkona poziadal listom ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-011 zo dna 20.02.2025 obec
Opatovce o vyjadrenie sa k planovane] realizacii JPU. Obec Opatovce v zastlpeni starostkou obce Mgr. Ivetou
Mondekovou vydala stanovisko ¢. OcU OP-2025/172/0431/2 zo diia 24. 03. 2025, kde sa uvadza, 7e obec Opatovce
suhlasi s JPU a nie su v rozpore s UPN-O Opatovce.



OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. e) zakona informoval o pladnovanom konani JPU Gcastnikov konania JPU na
pracovnom rokovani dna 28.04.2025 v Kultirnom dome v Opatovciach a tiez listom ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-28 zo
dna 05. 05. 2025.

OU-TN-PLO v rémci zistovania zaujmu vlastnikov o pozemkové Upravy v zmysle § 7 ods. 2 pism. c) zakona zaslal Ziadosti aj
s prilozenym dotaznikom o vyjadrenie sa k planovanej realizacii JPU pod ¢ OU-TN-PLO1-2025/006472-28 zo dna 05. 05.
2025.

V zmysle § 7 ods. 4 pism. a) zékona bol OU-TN-PLO osloveny hospodariaci subjekt Polnohospodarske druzstvo Trencin-
Soblahov listom ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-014 zo dna 27. 02. 2025 k zaslaniu stanoviska k vykonaniu pozemkovych
Gprav. Uvedené polnohospodarske druzstvo nezaslalo Ziadne stanovisko k JPU.

Podla § 7 ods. 4 pism. f) zdkona pripravny vybor sa nezriaduje, pretoze nevznika zdruzenie Gcastnikov pozemkovych Uprav
podla § 23 ods. 4 a to z dovodu, ze pocet znamych vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, v
obvode projektu pozemkovych Uprav je mensi ako desat’.

Na pracovnom stretnuti, ktoré sa konalo diia 28.04.2025, bol prerokovany obvod projektu JPU. Z obvodu JPU sa
nevynimaju Ziadne pozemky, takze véetky pozemky v obvode JPU podliehaji pozemkovym Gpravam a tvoria obvod
projektu JPU o vymere priblizne 8 856 m2.

Slovensky pozemkovy fond sa listom & SPFS96523/2025/600-013 zo diia 13. 05. 2025 vyjadril, e sthlasi s realizaciou JPU
za podmienky, Ze s realizaciou budud suhlasit’ aj znami vlastnici (okrem Ziadatela) a ich vymera spolu presiahne 50 %
vymery pozemkov znamych vlastnikov (okrem vymery ziadatela) v obvode JPU.

Celkové vymera obvodu JPU je priblizne 8 856 m2, vymera znamych vlastnikov, ktori vyjadrili sthlas s JPU bez vymery
Ziadatela a Slovenského pozemkového fondu je 1 210,64 m2 to je 42,99%. Vymera vlastnictva v sprave Slovenského
pozemkového fondu je 335,25 m2. Uvedena vymera predstavuje 3,79 % z celkovej vymery navrhovaného obvodu projektu
JPU. Podmienka Slovenského pozemkového fondu nie je spinena a z tohto dévodu tato vymera je zahrnuta do nesuhlasu
v rémci vyjadrenia zaujmu vlastnikov s JPU.

V zmysle § 7 ods. 2 pism. c) zékona je zdujem vlastnikov preukédzany, ak s pozemkovymi Upravami sthlasia vlastnici
nadpolovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych Gprav.

Z prieskumu zaujmu vyplyva, ze o JPU maji zaujem vlastnici s vymerou o rozlohe 6 915,04 m2, ¢o je 78,08 % z celkovej
vymery pozemkov zahrnutych do obvodu JPU a tym je preukéazany zaujem vlastnikov o JPU podla § 7 ods. 2 pism. c)
zakona.

OU-TN-PLO podla § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov zaslal Gc¢astnikom
konania a zc¢astnenym osobam vyzvu pod ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-052 zo dia 03. 09. 2025, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie. Na uvedenu
vyzvu reagoval Gcastnik konania Stefan Horrak listom, ktory je sti¢astou spisu pod ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-053. OU-
TN-PLO zaslal uvedenému Ucastnikovi konania odpoved listom ¢. OU-TN-PLO1-2025/006472-054 zo dna 23.10.2025.

Konanim o zacati JPU boli preukézané dovody, naliehavost a Ucelnost vykonania JPU v navrhovanom obvode v asti
katastralneho Uzemia Opatovce, lokalita D1-A.

OU-TN-PLO v sulade s § 8 ods. 1 pism. f) zadkona, vo vyroku tohto rozhodnutia stanovil rozsah a skladbu projektovej
dokumentacie. Rozsah dokumentéacie je zjednoduseny, a to vzhladom na malt vymeru obvodu a stanovené ciele JPU.
Vzhladom na formu a Géel JPU je zjednoduiend aj obsahova skladba dokumentécie, pricom vychédza najmé z § 8d
zakona. V ramci Uvodnych podkladov v sulade s § 9 zakona, netreba vyhotovit' navrh miestneho Gzemného systému
ekologickej stability, pretoze podstatou JPU je predovietkym racionalne usporiadanie pozemkov v stlade s platnym
Uzemnym plénom obce.

V zmysle § 20 zadkona néklady pozemkovych Uprav su finanéne zabezpecené ziadatelom, co Zziadatel preukéazal
predlozenim uzatvorenej zmluvy medzi objednavatelom: Balkonsystem s.r.o., a zhotovitelom: GEOMETRA Trencin, s.r.o..

Podla § 8 ods. 4 zdkona, nakolko je menej ako 50 Ucastnikov konania, sa toto rozhodnutie dorucuje do vlastnych rdk
kazdému Ucastnikovi konania. Taktiez sa toto rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou podla § 26 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov tak, Ze sa vyvesi na Uradnej tabuli tunajsieho Gradu po dobu 15 dni, na
webovom sidle OU-TN-PLO a na Centralnej Uradnej elektronickej tabuli. Sucasne je toto rozhodnutie zverejnené v obci
Opatovce po dobu 15 dni spdsobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom oznamenia resp. dorucenia
Gcastnikom konania.

OU-TN-PLO toto rozhodnutie po nadobudnuti pravoplatnosti doruci na katastralny odbor Okresného Uradu Trenéin.



Poucenie
Podla § 54 ods. 1 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov proti tomuto rozhodnutiu je
mozné podat odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznadmenia na tunajsi OU-TN-PLO. Toto rozhodnutie je preskimatelné
sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti.
Urad potvrdi dobu vyvesenia :

Vyvesené od : do: peciatka, POdPiS.....ccoowvwermrrvernrreeeienrienns

Priloha:

Snimka z mapy s vyznacenim hranice obvodu JPU

Mgr. Jana Hanzelova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
ICO: 00151866 Sufix: 10126

Doruduje sa

Balkonsystem s. r. 0., Nabrezna 3, 911 01 Trencin, Slovenska republika

Jozef Bulko, Opatovce 142, 913 11 Opatovce, Slovenska republika

Stefan Hornak, Opatovce 78, 913 11 Opatovce, Slovenska republika

Mgr. Katarina Klimova, Kostolna-Zariecie 50, 913 04 Kostolna-Zariecie, Slovenska republika
Emilia Prcichova, Opatovce 125, 913 11 Opatovce, Slovenska republika

Jarmila Vaskova, Opatovce 100, 913 11 Opatovce, Slovenska republika

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Obec Opatovce, Opatovce 73, 913 11 Opatovce, Slovenska republika

Polnohospodarske druzstvo Trencin-Soblahov, Soblahov 389, 913 38 Soblahov, Slovenska republika
Verejna vyhlaska, ,

Na vedomie
GEOMETRA Trencin s.r.o., Namestie sv.Anny 21,911 01 Trencin 1



